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1.400 milhoes de euros
vao comecar a ser distribuidos

Santander Totta, BPI, Millennium bcp

e 0 Banco Popular vé iar 0s processos

de analise para disponibilizar as linh:

de financiamento no ambito do IFR
Instrumento Financeiro para a Reabilitacdo
e Revitalizacao Urbanas. | P2
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LEGISLAGAO

Novas leis esperam
pelo OE 2018

Com a denominada “Nova Geragéo de Politicas
de Habitac@o” anunciada pelo Governo,
a reabilitacao urbana espera por nova legislacao.
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Quando se espera pelo Orcamento
de Estado 2018, nio se conhecem
novas medidas legais concretas
para a érea da Reabilitagio Urbana
(RU), apenas algumas expetativas
na sequéncia do antincio feito pelo
Governo, na semana passada, no
ambito do debate quinzenal sobre
politicas de habitacao apresentado
no parlamento, de novos instru-
mentos que se enquadram na de-
nominada “Nova Geragao de Poli-
ticas de Habitacio”.

Até 14, ndo existem grandes alte-
ragdes as leis que regulam este se-
tor, a ndo ser as ji conhecidas: A
RU nio associada ao arrendamen-
to mantém os beneficios fiscais ja
bem conhecidos dos tltimos anos
em sede de IMT e IVA. “Quanto ao
IMI sdo esperadas novidades mais
assinaldveis, que ndo se encontram
diretamente dependentes da reabi-
litag3o urbana, mas sim do facto de
os proprietirios de casas que colo-
quem 0s seus iméveis no previsto
Programa de Arrendamento Aces-
sivel terem isencdo da taxa, que
pode ascender aos 28% sobre os
rendimentos prediais em sede de
IRS e redugio de 50% de IMI, que
poderi ascender aos 100%, caso as
assembleias municipais assim con-
cedam”, explica Frederico Styliano
Reis, Associado da TELLES da
4rea de Imobilidrio e Urbanismo.

Madalena Azeredo Perdigio,
Coordenadora do Depar
de Imobilidrio & Turismo da CCA
ONTIER, adianta também que os
beneficios para os proprietarios
que pratiquem a reabilitagdo, sio
essencialmente a trés niveis. A ni-
vel fiscal, dos quais destaca a isen-
¢do de IMT, isengdo temporirio
do IMI, redugio do IVA a 6% na
empreitada e reducio da taxa de
tributagiio das mais-valias da ven-
da de imé6vel recuperado e situado
em érea de RU. Um segundo, a ni-
vel de regeneragio, porque em
caso de obras de remodelagio e
restauro profundos permite a de-
niincia ou suspensio dos contratos
de arrendamento antigos e conse-
quente desocupacdo. Por dltimo,
ao nivel financeiro de valorizacio
do imével, quer na 6tica do arren-
damento, permitindo pedir rendas

mais altas, quer na perspetiva de
venda aos pregos do mercado

Sobre o que é necessario alterar,
Frederico Styliano Reis reconhece
que o que deveria mudar diz res-.
peito a0 RJUE (Regime Juridico da
Urbanizagio e Edificagio) que en-
trou em vigor em 1999, “o mesmo
tem sido atualizado encontrando-
-se atualmente na sua 18? versio,
mas continua a pecar pela falta de
interligagio com o regime juridico
da reabilitagdo urbana aprovado
pelo DL n.° 307/2009, de 23 de ou-
tubro e com o DL 53/2014 que es-
bel um regime ional e
temporario a aplicar a reabilitagio
de edificios ou de fragdes, cuja
construgdo tenha sido concluida
ha pelo menos 30 anos ou localiza-

dos em dreas de RU, sempre que -

estejam afetos ou se destinem a ser

afetos total ou predominantemen=

te a0 uso habitacional”, explica.

Ja Madalena Azeredo Perdigao,
adianta que as principais altera-
¢des que se reclamam prendem-se
com: O alargamento da delimita-
¢ao das dreas de RU; A ampliagio
do regime excecional e temporirio
aplicdvel a reabilitagdo urbana a
edificios que se destinem a outros
usos que ndo para habitagio e por
um prazo mais alargado; Maior
clarificacdo do regime da RU, quer
quanto a sua sistematica (de forma
a ser centralizada e consolidada
num s6 diploma), quer quanto a
forma de aplicagio das medidas de
simplificagdo e flexibilidade do re-
gime, criando-se, inclusivamente
novas medidas. ®

Sao esperadas
novidades
assinalaveis
relativamente ao IMI



